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Wo Wohnen grenzenlos 15t

Mit ihrem besonderen BauprOJekt schufen die Architekten Willmar Lorenz und Peter Deluse mcht nur
28 Wohnungen, sondern belebten damit sogar die Odnis des ehemaligen Todesstreifens seiTen 4 unp s
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Gastkolumne Asbest Hausbau Leserfrage
Kostenverteilung fur Bei Heimarbeit werden | Finanzieller Finsatz Drei Experten
Reinigung und Miill gefahrliche Fasern frei | schiitzt vor Mangeln helfen weiter

In Eigentiimerversammlungen sind Be-
schliisse nach dem Kopfpnnmp unwirk-

Wenn Asbestprodukte angebohrt oder
zerbrochen werden, wird es geféhrlich.

Die Kosten gering zu halten, kann sich
richen, wenn nach dem Neubau

Ist die Abrechnung wegen des nicht
geeichten Zghlers ungiiltig? Ist mein
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Nachrichten

HEIZUNG
Defekt berechtigt
zur Mietminderung

Nach der Rechtsprechung muss
in allen Rdumen der Wohnung
tagsiiber von 6 bis 24 Uhr eine
Temperatur von 20 Grad Cel-
sius erreicht werden kdnnen.
Zwischen 24 und 6 Uhr darf der
Vermieter die Heizung zur
Energieeinsparung herunterfah-
ren. Maximal 18 Grad Celsius
miissen aber moglich sein. Soll-
te die Heizung ganz oder in
einzelnen Rdumen nicht funk-
tionieren, muss der Vermieter
die Heizung reparieren lassen.
Tut er das nicht, darf der Mie-
ter die Miete mindern.

HAUSHALTSUNFALLE
DSH versendet
kostenlose Broschiiren

Ab sofort versendet die Aktion
»Das sichere Haus“ (DSH) ihre
Informationshefte deutschland-
weit kostenlos. Ob es um typi-
sche Haushaltsunfille geht oder
riskante Gerdte - fiir alle Un-
fall- und Gesundheitsgefahren
in Heim und Freizeit hat die
DSH Informationen. Alle DSH-
Broschiiren sind von Experten
konzipiert und fiir Laien ge-
schrieben. Online zu bestellen
bei: www.das-sichere-haus.de/
broschueren/kinder oder per
Post bei DSH, Holsteinischer
Kamp 62, 22081 Hamburg.

HEIMWERKSTATT
"ABC-Loschpulver

gut geeignet

Ein Feuerldscher mit Pulver fiir
Feststoffe (A), Fliissigkeiten (B)
und Gase (C) ist optimal fiir die
Werkstatt eines Heimwerkers.
Gekennzeichnet ist dieser mit
den Buchstaben ABC. Nachteil:
Das Pulver dringt in alle Ritzen
ein und setzt sich fest. Die Al-
ternative ist ein mit Schaum ge-
fiilllter Loscher der Kategorie
AB. Geeignet sind auch handli-
che Ld&schsprays, die sich bei
kleinen Brinden punktgenau
einsetzen lassen. Sie sind aller-
dings schon nach wenigen Se-
kunden leer.

Zahlenwerk

Jahre dauert es, bis sich die
Sanierung zu einem Effizienzhaus
rechnet, so die Deutsche Energie-
Agentur (dena). Bei einem vor
zehn Jahren energieeffizient sa-
nierten Haus von 1950 sank der
Energieverbrauch um 8o Prozent.
Im Gegensatz dazu bringt eine
Minimal-Instandsetzung erst nach
20 Jahren eine finanzielle Einspa-
rung, so die dena.

Historischer
Blick auf Berhn

Das Apartementhaus in Mitte steht
auf dem ehemaligen Grenzstreifen und
eignet sich vor allem fiir Familien

B VON ANNA KLAR

Mitten auf dem ehemaligen
Grenzstreifen, wo einst die
Mauer stand und die Stadt auch
nach iiber einem Vierteljahr-
hundert Teilung Stiick fiir
Stiick zusammenwichst, ver-
lauft die ruhige Boyenstrafie.
Hier zwischen Wedding und
Mitte, dem Mauerpark mit
Sportstadion und dem Trubel
der Grof3stadt hat Investor
Willmar Lorenz ein Projekt ge-
wagt und gewonnen. Er hat die
Liicke geschlossen und ein
Mehrfamilienhaus bauen las-
sen. Die Planung hat der Berli-
ner Architekt Peter Deluse zu-
sammen mit seinem Biiro {iber-
nommen. Das fertige Projekt
macht beide Minner stolz.

»Als ich auf Grundstiickssu-
che in Berlin war, hatte man
mir von einem Areal abgeraten.
Es sei zu weit weg von Mitte
und liege zu sehr am Rand.
Doch ich habe mich nicht beir-
ren lassen und trotzdem hier
gebaut. Heute bin froh dariiber.
Es ist ein tolles Haus geworden.
Noch besser als gedacht®, sagt
Willmar Lorenz. Peter Deluse,
der nicht nur in Berlin lebt und
arbeitet, sondern auch ein ech-
ter Berliner ist, zeigt ein Foto
vom ehemaligen Grenzstreifen.
,»,50 sah es hier vor 25 Jahren
aus. Das ist genau die Stelle.
Anschliefend lag das Grund-
stiick lange brach und schauen
Sie, was wir daraus gemacht ha-
ben!“, sagt er. ,,Das Projekt ist
wunderbar geworden. Die Lage
ist fiir Familien ideal, die Ber-
lins Mitte in Ruhe genieflen
wollen®, fligt er hinzu.

Das Apartementhaus wurde
auf einem 1100 Quadratmeter
groflen Areal errichtet. Gebaut
wurde zwischen 2012 und 2014.
Das achtgeschossige Gebiude
passt sich mit der Blockkante
der angrenzenden Bebauung
an, so als habe es schon immer
hier gestanden und als hitte es
nie eine Bauliicke gegeben.

Auf einer Wohnfliche von
rund 5500 Quadratmetern sind
28 Eigentumswohnungen ent-
standen. ,,Wir haben auf einen
Mix aus verschiedenen Grund-
rissen und verschiedenen gro-
ffen Wohnungen gesetzt. Die
kleinste Wohnung ist 60 Quad-
ratmeter grof, die grofite hin-
gegen ist ein Penthouse iiber
zwei Geschosse mit einer
Wohnfldche von insgesamt 250
Quadratmetern und einer zu-
sdtzlichen Dachterrasse®, sagt
Lorenz. Gerade Familien hétten
bei den Drei- und Vier-Zimmer-

Wohnungen héufig nachgefragt.
»Bis auf vier Wohnungen sind
bereits alle 28 Apartements ver-
kauft“, fiigt der Bauherr und In-
vestor an. Kostenpunkt: 3800
Euro pro Quadratmeter.

Die Wohnungen werden
tber zwei Treppenhduser mit
Aufziigen von der Strafie her er-
schlossen. Im Erdgeschoss fin-
den sich zur Strafie hin Neben-

rdume wie Mill- Fahrrad- und

Kinderwagenrdume. ,,Auch eine
Ladenfldche ist hier angeord-
net. Im Untergeschoss bietet
eine Tiefgarage fiir jede Woh-
nung einen Pkw-Stellplatz®, er-
ldutert der Bauherr.

Dachterrassen und
hervorspringende Erker

Alle Wohnungen haben eine
Raumhéhe von 2,75 Metern und
verfligen {iber Balkon- oder
Terrassenflichen. ,Die Aparte-
ments im obersten Staffelge-
schoss sind zusdtzlich mit
Dachterrassen auf dem Flach-
dach ausgestattet, die einen
grofartigen Blick {iber die Ber-
liner City bieten - und das Bes-
te ist: Der Blick wird auch so
bleiben, da der Park und die
Sportflachen hier nicht bebaut
werden diirfen®, freut sich Will-
mar Lorenz.

Wihrend die Balkone zur
Riickseite des Gebdudes ange-
ordnet sind, springen auf -der
zur Strafienseite hin gelegenen
Fassade verschieden ausgerich-
tete Erker, die wie ein Relief ge-
staltet sind, hervor. Da diese
bodentiefe Fenster haben, fin-
det trotz der Ausrichtung nach
Norden ausreichend Licht den
Weg in die Rdume.

Auch wenn es sich bei dem
Projekt nicht um ein Baugrup-
penprojekt handelt, so wurde
doch viel Wert auf Gemein-

Investor Willmar Lorenz zeigt in dem Appartementhaus eine der 28 Wohnu

schaft gelegt. Konkret sichtbar
wird diese Ausrichtung in einer
Gartenanlage, die zur gemein-
samen Bewirtschaftung im In-
nenhof angelegt wurde. ,,City
Farmers“ nennt Peter Deluse
die Idee und bezieht sich damit
auf die hohe Nachfrage vieler
Stadter nach einer eigenen
Griinfliche zum Anbau von
Obst- und Gemiise.

HHier kann und wird auch
schon, besonders von den Fa-
milien, die im Erdgeschoss
wohnen, Gemiise angebaut®,
sagt der Architekt. ,Der ge-
meinsame Hof mit den Griin-
flichen, einem Spielplatz und

Zum Mlttelpunkt der Wohnung gehért die zum 80 Quadratmeter groBen
Wohnraum hin offene Kiiche mit Essraum

einem grofilen Holztisch mit
zwolf Holzblocken drumherum
ist flir gemeinsame Aktivitdten
der Bewohner gedacht®, erklart
er. Soweit die Planung. Dass
diese aber tatsdchlich so umge-
setzt wird und Hof und Garten
rege genutzt werden, freut den
Architekten.

Wie es in den Appartements
selbst aussieht, zeigt Willmar
Lorenz am Beispiel einer Mus-
terwohnung, die noch zum Ver-
kauf steht. Das 220 Quadratme-
ter grofle Apartement hat fiinf
Zimmer. Den Mittelpunkt der
Wohnung bildet ein 80 Quad-
ratmeter grofles Wohnzimmer
mit offener Kiiche und Essraum
sowie direkt angrenzender Ter-
rasse von gut dreiflig Quadrat-
metern Grofie.

An diesen opulenten Wohn-
bereich grenzt eines der vier
Schlaf-, beziehungsweise Kin-
derzimmer an. Die restlichen
drei Zimmer befinden sich et-
was abgelegen im hinteren Teil
der Wohnung und sind {iber
einen gerdumigen Flur mit
Spiegel und Garderobe zu errei-
chen. Drei der Rdume haben
einen Balkon. Auch bei den Ba-
dezimmern war man nicht
sparsam, sie wurden direkt
neben den Schlafrdumen ange-
ordnet.

»Alle Wohnungen sind mit
Echtholzparkett ausgelegt und
haben eine Fuflbodenheizung.
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gen. Das 220 Quadratmeter grofie Appartem

Die Temperatur wird mittels
eines Raumthermostats in je-
dem der Ridume individuell ge-
regelt“, sagt Willmar Lorenz.
Fiir gute Luft sorgen eine zent-
rale Kiichenabluft sowie eine
kontrollierte Wohnraumliiftung
mit achtzig Prozent Wirme-
riickgewinnung.

Echtholz, Luxus und
weifde Natursteinplatten

Samtliche Fenster seien aus
Echtholz und dreifach verglast.
Gleiches gilt fiir die Einbaukii-
chen. Auch hier habe man auf
Qualitdt und Luxus gesetzt und
diese mit weiflen Naturstein-
platten aus Italien ausgestattet.
Die Musterwohnung ist modern
eingerichtet. In der Kiiche steht

Vom gerdumigen Flur aus gelangt
man in den hinteren Wohnbereich

ent verfugt Uber flinf Rdume

=38

der Nachbau eines echten Klas-
sikers, der Knoll Saarinen Tisch
mit sechs Stiihlen. Dariiber
wurde passend eine Lampe mit
dem Namen ,die Artischocke
angebracht - auch ein Desig-
nerstiick von Poul Henningsen.
Alles wurde passend zur Kiiche
in der Farbe Weify ausgesucht,
wie auch die Einbaukiiche
selbst.

Im Wohnzimmer dominie-
ren die Farben Violett und
Weifl. Hier stehen ein gemiitli-
ches Sofa und ein Sessel mit
Fuflablage auf einem weiflen
Teppich in Kuscheloptik. Das
Schlafzimmer ist funktional
eingerichtet. Neben dem King-
size-Bett bleibt noch ausrei-
chend Platz fiir einen gerdumi-

Vom Wohnraum geht es auf die 30
Quadratmeter grofe Terrasse

& A k\
und eine grofRe Terrasse

SVEN LAMBERT(5)

gen Wandschrank. ,,Ob das so
bleibt, ist den =zukiinftigen
Eigentliimern der Wohnung
vorbehalten“, sagt Lorenz. Er
ist stolz auf sein Projekt. Gern
mdchte er einen ,,Teil vom neu-
en Berlin“ schaffen. ,Ich war
1995, damals noch als Student
der Architektur, zum ersten
Mal zu Besuch in der Stadt und
fand sie sehr aufregend, sagt
Willmar Lorenz.

Seither habe er die Stadt im-
mer im Hinterkopf gehabt.
Jetzt als Inhaber einer Bautri-
gergesellschaft habe er in der
Stadt investiert. Und bei der
einen Investition solle es nicht
bleiben. ,Hier entsteht eine

neue Hauptstadt, und ich habe
die Chance, dabei zu sein!“

Eines der drei Béder, die jeweils an
die Schlafrdume grenzen

Ein Lichtblick

n der Wuste

Dass der Bauherr zugleich Architekt ist,
hat bei Diskussionen sehr geholfen

Peter Deluse ist Archi-
tekt und fiir das Pro-
jekt in der Boyenstra-
e mafigeblich verant-
wortlich.  Uber die
Besonderheiten  des

Gebdudes sprach er 3
mit Anna Klar. -\
Berliner Morgenpost: Deluse

Gibt es Punkte, in denen
sich das Projekt stark
von anderen Ihrer Projekte unter-
scheidet?

Peter Deluse: Unser Bauherr
lebt im Ausland. Als wir an dem
Architekten-Wettbewerb  ge-
arbeitet haben, haben wir lange
iberlegt, wie wir unsere Ent-
wurfsidee wohl am besten ver-
mitteln konnten und entschie-
den uns dann fiir eine ganz an-
dere Losung. Wir haben einen
Film gedreht, der den Architek-
tenentwurf und alle unsere
Ideen darstellte, und diesen per
E-Mail versandt. Es hat grofien
Spaf} gemacht, mit einem fiir
uns bis dahin vollig neuen Me-
dium zu arbeiten, letztendlich
hat uns dieser Film geholfen,
den Wettbewerb zu gewinnen.

Die Fassade des Hauses ist unge-
wohnlich. Einzelne Fenster ste-
chen heraus. Warum?

Das Gebdude ist mit seinen bei-
den Hauptfassaden nach Siiden
zum Hof und nach Norden zur
Strafle hin orientiert. Alle Woh-
nungen sind zu beiden Seiten
hin gerichtet, die Nordseite be-
kommt allerdings keine Sonne.
Die herausspringenden Erker
sollen die Westsonne am
Abend einfangen und fiir die
dahinter liegenden Rdume er-
lebbar machen. Die Erker sind
daher nach Westen hin verglast
und grofizligig gedffnet. Uber
den Erkern befinden sich Log-
gien und Balkone, die ebenfalls
die Nutzung in der Abendsonne
ermoglichen.

Auch die Lage ist eine Besondere.
Das Gebdude steht auf dem ehe-
maligen Mauerstreifen an der
Grenze zwischen Mitte und Wed-

Experte Peter

SVEN LAMBERT

ding. Hatten Sie eine
spezielle  Klientel im
Blick?

Wir hatten kein be-
sonderes Publikum im
Fokus. Es ging uns
eher darum, das Ge-
biude mit einer star-
ken inneren Qualitit
zu versehen. Als wir
anfingen, das Haus zu
planen, stand in der
Strafle noch kein einziges Ge-
baude, ringsum gab es nur
Wiiste oder verwilderte Grund-
stiicke. Ich konnte mir damals
nicht vorstellen, dass hier je-
mand eine Wohnung kauft,
wenn sie nicht einige Besonder-
heiten aufweist.

Die 28 Wohnungen unterscheiden
sich sehr in Grofe und Grundriss.
Konnten zukiinftige Eigentiimer
hierzu Wiinsche dufern?

Wenn man fiir Bautrdger plant,
kommt der Erwerber erst lange
nach der Planungsphase mit
seinen Wiinschen ins Spiel. Da
wir dies aus anderen Projekten
wussten, haben wir sehr unter-
schiedliche Grundrisse entwi-
ckelt, die mdglichst verschiede-
ne Wohnvorstellungen darstel-
len sollten. Dies reicht von
offenen Wohnkiichen und einer
eher loftartigen Struktur bis zu
herkémmlichen  Grundrissen.
Als der Verkauf begann, lie
sich jeder Erwerber seine Woh-
nung auf den Leib schneidern.

Was macht den  besonderen
Charme dieses Hauses aus?
Unser Bauherr ist selbst Archi-
tekt. Das hat uns bei vielen Dis-
kussionen sehr geholfen. Denn
Auseinandersetzungen iiber be-
stimmte Qualititen konnten
yunter Kollegen“ viel leichter
gefilhrt werden als mit einem
rein auf Gewinn abzielenden
Investor. Fiir die im Siiden zum
Innenhof liegenden grofiziigi-
gen Balkone, die nach Norden
hin vorgesetzten Balkone und
die aufwendige Hofgestaltung
braucht man einen verstindnis-
vollen Bauherren.

Offentliche Gartenarbeit

Grof3stadt-Trend Uberall wird
gepflanzt - sowohl am Strafien-
rand, wie auch in sogenannten
Blrger- oder Nachbarschaftsgar-
ten. Hobbygartner bauen in Eigen-
regie Gemuse an oder pflanzen
Blumen an. Als ,,Urban Gardening®
wird dieser Trend bezeichnet.
,Nicht nur der dekorative Effekt
und ein besseres Mikroklima
sprechen daflr, denn solche
Projekte geben dem Stadter ein
Verstandnis fur die Herkunft und
den Anbau von Nahrungsmitteln,
so die Homepage der Stadt Berlin.

Gemeinschaftsgefiihl Die
zeitintensive Arbeit werde durch
das Zusammenarbeiten von meh-
reren Hobbygdrtnern erleichtert.
Auf diese Weise werden auch die
sozialen Verbindungen unterein-
ander gefordert. Ebenso bekom-
men die Helfer ein Verstandnis flr
die Saison-Abhangigkeit von Obst
und Gemuse sowie das Bedurfnis,
vermehrt auf regionale Ware
zurlickzugreifen. Wer Lust hat,
kann sich bei prinzessinnengarten.
net, dachgaertenfueralle.de oder
wildblumenwiese.net melden.



